Zakacznik do zarzadzenia nr 60/2023
Rektora Uniwersytetu Przyrodniczego
we Wroctawiu z dnia 12 kwietnia 2023 roku

Regulamin przyznawania miejsc i zakwaterowania w mieszkaniowych
zasobach Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroclawiu

§1

Przepisy ogodlne

1. Regulamin okre$la zasady przyznawania miejsc w mieszkaniowych zasobach
Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu, zasady zakwaterowania/wykwaterowania
oraz prawa, obowigzki i odpowiedzialno$¢ Najemcy, jego 0sOb towarzyszacych
oraz obowigzki i uprawnienia Administratora.

2. Regulaminu nie stosuje si¢ do przydziatu miejsc w Domach Studenckich UPWr.

3. Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzuja Wnioskodawcow, Najemcow i ich
osoby towarzyszace oraz UPWr.

§2

Stowniczek pojec

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) UPWr — Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu;

2) Zasoby mieszkaniowe UPWr — mieszkania, lokale mieszkalne i pokoje
jednoosobowe ze wspolnym aneksem sanitarnym na dwa pokoje (pokoje w module),
ktorych wilascicielem jest UPWr;

3) Administrator —  osoba  administrujgca/zarzadzajaca danym = zasobem
mieszkaniowym z ramienia UPWr;

4) Whnioskodawca - osoba zatrudniona w UPWr na podstawie umowy o prace, umowy
mianowania, osoba o statusie doktoranta lub studenta, emerytowany pracownik
UPWr, ktora ubiega si¢ o przyznanie miejsca oraz zakwaterowania
w mieszkaniowych zasobach UPWr;

5) Najemca — Wnioskodawca, z ktorym zostata zawarta umowa najmu.

§3

Zasady przyznawania miejsc

1. O przyznanie miejsca do zakwaterowania w mieszkaniowych zasobach UPWr ubiega¢
si¢ moze osoba zatrudniona na UPWr na podstawie umowy o prace lub umowy
mianowania, osoba o aktualnym statusie doktoranta lub studenta lub emerytowany
pracownik UPWr.

2. Pierwszenstwo w przyznawaniu zasobow mieszkaniowych maja osoby, ktérym nie
przystuguje tytul prawny do innego lokalu, a w szczegdlno$ci nie jest wiascicielem
lub wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego Ilub domu mieszkalnego. Fakt ten
Whioskodawca potwierdza odpowiednim o$wiadczeniem o sytuacji mieszkaniowej,
ktoérego wzor stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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. Mieszkaniowe zasoby UPWr przyznawane sa na podstawie pisemnego wniosku

ubiegajacych si¢ osob, ktory opiniuje Komisja ds. opiniowania wnioskéw na wynajem

lokali mieszkalnych i pokoi jednoosobowych. Wzor wniosku stanowi zalacznik nr 2

do niniejszego Regulaminu.

. Wniosek powinien w szczegdlnosci zawierac:

1) uzasadnienie potrzeby wynajg¢cia mieszkaniowego zasobu;

2) warunki zatrudnienia poswiadczone przez Dzial Kadr i Plac; podstawa stosunku
pracy, stanowisko, okres zatrudnienia;

3) opini¢ przetozonego Wnioskodawcy.

. Wnioski opiniuje komisja powotana przez Rektora.

. Wnioskodawca nabywa prawo do zamieszkania w zasobach mieszkaniowych

po wyrazeniu zgody przez JM Rektora 1 zawarciu umowy najmu.

. Obstluge administracyjng Komisji ds. opiniowania wnioskow dotyczacych

przyznawania mieszkaniowych zasobow UPWr. zapewnia Centrum Zarzadzania

Budynkami w zakresie:

1) przyjmowania wnioskow;

2) merytorycznego sprawdzenia wnioskow;

3) przekazanie wnioskow do Komisji. ds. opiniowania wnioskéw dotyczacych
przyznawania mieszkaniowych zasobow UPWr;

4) przekazania wnioskow do decyzji JM Rektora.

§4

Umowa najmu oraz odplatnosci

. Umowe najmu zawiera si¢ z Wnioskodawca na czas okreSlony na 5 (pie¢) lat
albo na krotszy okres wskazany przez Wnioskodawce, z zastrzezeniem, ze okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz okres zatrudnienia na UPWr na podstawie umowy o prace
lub umowy mianowania, posiadania statusu doktoranta lub studenta UPWr
lub emerytowanego pracownika UPWr.

. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia przez najemc¢ kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

. W szczego6lnych przypadkach, Najemca moze ztozy¢ wniosek o przedtuzenie najmu
na okres kolejnych 2 (dwoch) lat, z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy
niz okres zatrudnienia na UPWr na podstawie umowy o prace lub umowy mianowania,
posiadania statusu doktoranta lub studenta UPWr lub emerytowanego pracownika
UPWr.

. W umowie najmu mozna wskaza¢ osoby towarzyszace.

. Najemca zobowigzany jest do regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu
mieszkalnego zgodnie z terminem okreslonym w umowie. Dzien otrzymania faktury
przez Najemce nie zmienia terminu platno$ci czynszu najmu.

. Za nieterminowe uiszczanie czynszu najmu beda naliczane odsetki za opdznienie,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
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. Niezaleznie od momentu zakwaterowania/wykwaterowania, Najemca uiszcza oplate
za pelny miesigc zakwaterowania — wysoko$¢ czynszu najmu za niepelny miesiac
zakwaterowania nie zmienia si¢ proporcjonalnie.

. Podpisanie umowy $wiadczy o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przyznawania miejsc
i zakwaterowania w mieszkaniowych zasobach Uniwersytetu Przyrodniczego
we Wroclawiu.

§5

Kaucja

. Wnioskodawca, ktoremu przyznano miejsce w mieszkaniowych zasobach UPWr.
zobowigzany jest do wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci dwukrotnej optlaty
czynszowej przed podpisaniem umowy najmu.

. Kaucja przeznaczona jest na pokrycie strat spowodowanych zniszczeniem lub utratg
urzadzen 1 sprzetbw w wynajmowanych zasobach mieszkaniowych z przyczyn
niezaleznych od UPWr oraz nie spowodowanych silg wyzsza, a takze na zabezpieczenie
kosztow utrzymania miejsca po pozbawieniu Najemcy prawa do zamieszkania
w wynajmowanym lokalu.

. Najemca, ktorego wptata kaucji nie wptyneta na wilasciwe konto w odpowiednim
terminie, o ktorym mowa w ust. 1 zostaje skreslony z listy osob, ktorym przyznano
miejsce w mieszkaniowych zasobach UPWr. Zwolnione miejsce zostanie przyznane
innemu Wnioskodawcy, ktory ztozyt lub zlozy w tej sprawie podanie.

. W momencie wyprowadzenia si¢ Najemcy z wynajmowanego lokalu, w przypadku
niewystapienia strat z przyczyn wskazanych w ust 2, UPWr zwraca kaucj¢ Najemcy
w calo$ci w terminie do 14 dni kalendarzowych. W przypadku wystapienia strat, kaucje
wyplaca si¢ pomniejszong o ich wysokos¢.

. Na uzasadniony wniosek Wnioskodawcy Rektor moze odstapi¢ od obowigzku
whniesienia kaucji.

§6

Zasady zakwaterowania

. Zakwaterowania w zasobach mieszkaniowych dokonuje Administrator.

. Podstawg zakwaterowania w zasobach mieszkaniowych UPWr jest umowa najmu
zawarta po uzyskaniu decyzji, o ktorej mowa w § 3 ust. 6 Regulaminu oraz wniesieniu
kaucji zabezpieczajacej, o ktorej mowa w § 5.

. Przy zakwaterowaniu osoba ubiegajaca si¢ o miejsce zaznajamia si¢ z trescig
Regulaminu, jednocze$nie zobowigzuje si¢ do jego przestrzegania, co stwierdza
wlasnorecznym podpisem.

. Przekazanie zasobow odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
przy udziale stron (Najemca oraz Administrator).
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§7

Zamiana lokalu

W przypadku checi zamiany zasobu mieszkaniowego, Najemca sktada wniosek
0 zamian¢ zasobu mieszkaniowego. Rozpatrywanie zlozonego wniosku nastepuje
zgodnie z zapisami w § 3.

. W przypadku zakwaterowania w pokojach jednoosobowych ze wspolnym aneksem

sanitarnym na dwa pokoje, UPWr. zastrzega sobie prawo do zmiany zakwaterowania
tak, aby zapewni¢ maksymalng swobodg¢ z korzystania z modutu.

§8

Prawa, obowiazki i odpowiedzialnos¢ Najemcy

. Mieszkancy ponosza peilng odpowiedzialno$¢ materialng za stan przyjetego zasobu

mieszkaniowego 1 wyposazenia, wyposazenia pomieszczen ogolnego uzytku. Szkoda
kazdorazowo jest zglaszana do wyceny przez Administratora.

. Koszty napraw wynikajacych z niewlasciwego uzytkowania urzadzen, instalacji

oraz pomieszczen pokrywa Najemca w wysoko$ci oszacowanej przez UPWr.

. Najemca jest odpowiedzialny materialnie za:

1) szkody spowodowane w lokalu;

2) koszty usunigcia awarii wynikajace z niewlasciwego uzytkowania urzadzen
1 instalacji.

Za szkody 1 braki w wyposazeniu pomieszczen ogolnego uzytku, w przypadku

niemoznosci ustalenia winnego, odpowiadajg solidarnie mieszkancy.

. Wyceny zaginionego mienia dokonuje Sekcja likwidacji w Centrum Zarzadzania

Budynkami przyjmujac za podstawe cen¢ aktualng, pomniejszong o stopien zuzycia.
Wycena mienia nie moze by¢ jednak mniejsza niz 20% ceny aktualnej. W przypadku
dewastacji pomieszczenia warto$¢ szkody ustala administrator w porozumieniu
z Centrum Eksploatacji i Remontow Obiektow Budowlanych.

O sposobie naprawienia szkody decyduje administrator w porozumieniu z Najemca.

. W przypadku nie naprawienia szkody w terminie 14 dni od chwili ustalenia sposobu jej

naprawienia, odszkodowanie zostanie potracone z kaucji. W przypadku, gdy koszty
naprawienia szkody przewyzsza kwote wplaconej kaucji, odszkodowanie bedzie
dochodzone na drodze postgpowania sagdowego.

. Najemca oraz jego osoby towarzyszace maja prawo do:

1) wykonywania remontoéw na wilasny koszt po uzyskaniu formalnej zgody Kanclerza
na zlozony wniosek okreslajacy zakres prac remontowych;

2) zglaszania Administratorowi wnioskow 1 skarg, dotyczacych spraw zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektu;

3) urzadzenia zamieszkiwanego lokalu bez naruszenia struktury budynku
lub przeznaczenia lokalu;

4) rozwigzania umowy najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
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9. Najemca oraz jego osoby towarzyszace zobowigzani sg do:

1) rozliczenia si¢ ze stanu wyposazenia w momencie wykwaterowania 1 zdawania
wynajmowanego lokalu;

2) przestrzegania w godz. 23:00 — 6:00 ciszy nocnej;

3) przestrzegania powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci
przepisow przeciwpozarowych i BHP oraz postanowien Regulaminu i innych
wewnetrznych aktoéw normatywnych UPWr;

4) korzystania z wurzadzen wspdlnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz przestrzegania czystosci i higieny w pomieszczeniach ogdlnego uzytku;

5) korzystania ze wszystkich ogdlnodostepnych pomieszczen i1 urzadzen, zgodnie z ich
przeznaczeniem;

6) uzytkowania wynajmowanego lokalu wytacznie w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych;

7) utrzymywania lokalu w nalezytym porzadku i czystosci;

8) dbalosci o nalezyty stan wyposazenia wynajmowanego lokalu oraz informowania
o wszelkich  zauwazonych przejawach niewlasciwego jego uzytkowania
czy uszkodzeniach;

9) dokonywania optat za zamieszkanie w kwocie okre$lonej kazdorazowo
przez Kanclerza UPWr, w terminie okre§lonym w umowie najmu;

10) dbania o wyposazenie lokalu i pokrywania kosztoéw stwierdzonych niedoborow
lub uszkodzen wedlug ich warto$ci odtworzeniowe;j;

11) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego;

12) powiadamiania administratora danego zasobu mieszkaniowego o zaistnialych
szkodach 1 zdarzeniach losowych, a w szczegdlnosci o awarii urzadzen
wodno-kanalizacyjnych 1 innych instalacji oraz stalego wyposazenia lokalu, pozarze,
nieszczesliwym wypadku albo chorobie stanowiacej zagrozenie epidemiologiczne;

13) udostgpniania wynajmowanych pomieszczen w celu przeprowadzania kontroli 1 akcji
sanitarnych, okresowych przegladow instalacji ppoz., stanu technicznego
pomieszczen, urzadzen 1 mienia stanowigcego wilasnos¢ UPWr oraz jego
inwentaryzacji, po uprzednim poinformowaniu przez Administratora o terminie
udostepnienia lokalu;

14) zdania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu wraz z kluczami w nalezytym stanie
technicznym 1 uzytkowym; przez nalezyty stan uzytkowy rozumie si¢ odmalowanie
1 uprzatnigcie lokalu zgodnie z wytycznymi Administratora.

10. Najemcy oraz jego osobie/om towarzyszacym zabrania si¢:

1) wynoszenia poza obrgb przedmiotéw stanowigcych wyposazenie danego zasobu
mieszkaniowego bez zgody Administratora lub osoby przez niego upowaznione;j;

2) niszczenia $cian, drzwi;

3) przechowywania w pokojach materiatléw tatwopalnych, zracych i cuchnacych;

4) wykorzystywania przydzielonego lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,;

5) samowolnego dokonywania przerobek budowlanych w lokalu, zaktadania,
przerabiania 1 naprawiania instalacji elektrycznej, wodnej oraz gazowej;
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6) wymieniania wkladek do zamkow lub instalowania dodatkowych zamkéw
w drzwiach lokalu;

7) instalowania 1 uzywania urzadzen mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia
lub zycia;

8) najmowania, podnajmowania albo oddawania do bezplatnego uzywania lokalu
lub jego czesci osobom trzecim;

9) prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarcze;j;

10) przyjecia do wspdlnego zamieszkania 0sob trzecich bez zgody Rektora;
11) zakldécania spokoju i porzadku w zasobach mieszkaniowych;
12) naruszanie postanowien niniejszego Regulaminu 1 zasad wspotzycia w grupie, takich
jak: pobicie, kradziez, dewastacja, narkomania, spozywanie alkoholu, itp.;
13) wykorzystywanie przedmiot najmu w celach innych niz mieszkalne;
14) dokonywanie zmian lub remontoéw w przedmiocie najmu bez zgody UPWr.
11. Obowiazki i uprawnienia Administratora:

1) zakwaterowanie i wykwaterowanie Najemcow;

2) zapewnienie sprawnosci techniczno-eksploatacyjnej zasoboéw mieszkaniowych;

3) administrowanie $rodkami trwatymi i wyposazeniem zasoboéw mieszkaniowych;

4) przeprowadzanie w wynajmowanych zasobach mieszkaniowych kontroli i1 akcji
sanitarnych (takich jak: dezynsekcja, dezynfekcja, deratyzacja), okresowych
przegladéw i kontroli instalacji ppoz., wodociaggowej, gazowej, stanu technicznego
pomieszczen, urzadzen 1 mienia stanowigcego wiasnos¢ UPWr oraz jego
inwentaryzacji;

5) dokonywanie komisyjnego wejscia do lokalu pod nieobecno$¢ Najemcy w celu
przeprowadzenia akcji i kontroli, o ktorych mowa w §8 ust. 10, a takze w sytuacjach
awaryjnych 1 kryzysowych;

6) podanie do wiadomosci Najemcow daty okresowych kontroli lub akcji sanitarnych,
przed terminem ich wykonania.

§9

Utrata prawa do zamieszkania

1. Osoba traci prawo do zamieszkania w przypadku uptywu okresu, na jaki zasob
mieszkaniowy zostal przyznany oraz w przypadkach wskazanych w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Rozwigzanie umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Decyzje w sprawie cofnigcia prawa do zakwaterowania podejmuje Kanclerz UPWr
na wniosek Administratora.

4. W przypadkach okreslonych w wust. 1, Administrator przekazuje Najemcy
wypowiedzenie umowy najmu. W przypadku braku mozliwosci przekazania osobistego,
wypowiedzenie zostanie przestane na adres korespondencyjny wskazany przez Najemce
w umowie, za potwierdzeniem odbioru.
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. Najemca, ktory utracil prawo do zamieszkania w lokalu nalezacym do UPWr
lub z ktorym UPWr rozwigzat umow¢ najmu, ma obowiazek wyprowadzi¢ si¢ z niego
w trybie natychmiastowym.

. W przypadku wyprowadzki Najemca przekazuje Administratorowi zasob mieszkaniowy
protokotem zdawczo-odbiorczym. W protokole uwidacznia si¢ ocen¢ stanu
technicznego przekazywanego i zdawanego pokoju oraz wyposazenia.

. W przypadku nieopuszczenia przez mieszkanca lokalu w wyznaczonym terminie
1 dalszego bezumownego korzystania z lokalu, ustala si¢ za kazdy dzien bezumownego
pobytu w lokalu jako dwukrotno$¢ stawki obowigzujacego czynszu za dany lokal.

§ 10
Przepisy koncowe

. Nad przestrzeganiem postanowien porzadkowych niniejszego Regulaminu oraz zasad
wspotzycia spolecznego na terenie zasoboéw mieszkalnym UPWr piecze sprawuje
administrator danego lokalu.

. Kazdy mieszkaniec zobowigzany jest do przestrzegania postanowien niniejszego
Regulaminu, zarzadzen wiadz UPWr oraz zasad wspoizycia spotecznego.

. Regulamin obowigzuje z dniem ogtoszenia.

Zalaczniki:

1) Oswiadczenie o sytuacji mieszkaniowej - zatacznik nr 1.
2) Whniosek o przyznanie miejsca w mieszkaniowych zasobach UPWr - zatacznik nr 2.



