UMOWA NAJMU NR AOKAOCZB.221. .2023
zawarta w dniu .................. pomiedzy Uniwersytetem Przyrodniczym we Wroctawiu,
z siedzibg 53-375 Wroctaw, ul. C.K. Norwida 25, NIP 896 000 53 54,
reprezentowanym przez:

e Zastepce Kanclerza ds. administracyjnych — mgr inz. Krzysztofa Grembowskiego

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
.......................................... zisul. ..., wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS ............................. -
NIP o ,REGON ......cooiiiiiin, ,
reprezentowang przez:

O
zwanymi dalej ,,Najemcg”.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem Domu
Studenckiego ,,Zodiak™ ul. Grunwaldzka 106a dla ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta
nr WR1K/00127975/1 w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu
I na podstawie przyshugujacego mu tytutu prawnego jest upowazniony do dysponowania tym
obicktem w zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy co najmniej
przez okres jej obwigzywania.

§2

Przedmiotem  umowy  jest najem  czgsci  elewacji  Domu  Studenckiego
,Zodiak” ul. Grunwaldzka 106 a, o powierzchni 6m X 16,8m, wyposazonej W System
mocowania, a takze pod$wietlania.

Na wynajmowanej powierzchni Najemca bedzie umieszczat reklamy.

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzyska¢ wszelkie wymagane prawem zezwolenia na
umieszczenie reklamy na powierzchni bedacej przedmiotem najmu, o ktorej mowa w §
2 niniejszej umowy, dokona¢ wymaganych uzgodnien i postanowien.

2. Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem.



. Najemca nie moze umiesci¢ na powierzchni bedacej przedmiotem najmu, o ktérej mowa
w § 2 niniejszej umowy, reklam wyrobow alkoholowych i tytoniowych, reklam
godzacych w dobre obyczaje oraz sprzecznych z porzadkiem prawnym obowigzujacym
w Polsce.

. Najemca zobowigzuje si¢, ze umieszczona reklama nie zakléci prawidtowego
funkcjonowania budynku.

. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP i p.poz.
Najemca wilasnym kosztem i staraniem ubezpieczy przedmiot umowy oraz jego
wyposazenie od zdarzen losowych i kradziezy.

§4

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do
zdemontowania reklamy na wiasny koszt i zwrdcenia przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania
umowy.

Zwrot przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku zwrotu przedmiotu najmu w stanie pogorszonym w stosunku do stanu
okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym na dzien wydania przedmiotu najmu
przez Wynajmujacego albo w stanie uszkodzonym, Najemca zobowigzuje si¢ do
naprawienia szkody lub zaptaty za szkode wg wyliczenia sporzadzonego przez
Wynajmujacego.

. W przypadku niedotrzymania przez Najemc¢ postanowienia ust. 1 Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo demontazu reklamy, usunigcia skutkéw jej zainstalowania
1 obcigzenia Najemcy poniesionymi z tego tytutu kosztami.

. Najemca zobowigzany jest do odebrania zdemontowanej reklamy w terminie 7 dni od
daty wezwania go przez Wynajmujacego i wyptacenia na rzecz Wynajmujacego optaty
z tytulu jej sktadowania.

. W przypadku uchybienia obowigzkowi okreslonemu w ust. 4 pozostawiona reklama
bedzie traktowana jako porzucona przez Najemcg.

§5

. W przypadku, gdy Najemca nie zdemontuje reklamy 1 nie przekaze Wynajmujacemu
przedmiotu najmu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej umowy, w terminie, o ktorym mowa
w § 4 pkt 1, Wynajmujacemu, niezaleznie od uprawnien okreslonych w § 4, przystuguje
wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie z elewacji w wysokosci 200 %
dotychczasowego miesi¢cznego czynszu brutto.

. Wynagrodzenie wymienione w ust. 1 bedzie wyliczone proporcjonalnie za okres
faktycznego pozostawienia reklamy na elewacji po wygasnigciu lub rozwigzaniu
umowy.

. Wynagrodzenie wymienione w ust. 1 bedzie wnoszone do dnia 10 kazdego miesigca
przelewem na rachunek Wynajmujacego, przy czym za dat¢ zaptaty przyjmuje si¢ datg
uznania rachunku Wynajmujacego.



§6

Najemca zobowigzuje si¢ eksploatowaé przedmiot najmu, o ktorym mowa w § 2 niniejszej
umowy, w sposob bezpieczny dla otoczenia i zgodny z normami budowlanymi.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ dba¢ o estetyczny 1 nienaganny stan techniczny reklamy
umieszczonej na powierzchni, bedacej przedmiotem najmu, 0 ktérej mowa w § 2 niniejszej
umowy, systemu mocowania oraz o§wietlenia.

§8

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wyrzadzone Wynajmujacemu lub
osobom trzecim, w wyniku niewtasciwie eksploatowanej powierzchni, bedacej przedmiotem
najmu, o ktorej mowa w § 2 niniejszej umowy.

§9

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu umowy w podnajem ani
do bezptatnego uzytkowania.
§ 10

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za tres¢ reklam umieszczanych na
powierzchni bedacej przedmiotem najmu, o ktdérej mowa w § 2 niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie lub zniszczenie reklam
umieszczanych na powierzchni bedgcej przedmiotem najmu, o ktorej mowa w § 2
niniejszej umowy, spowodowanych dziataniem 0sob trzecich.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie lub zniszczenie reklam
umieszczanych na powierzchni bedacej przedmiotem najmu, o ktérej mowa w § 2
niniejszej umowy, zaistniatych w wyniku niespodziewanych zdarzen losowych.

4. Wynajmujacy ma prawo wezwa¢ Najemce¢ do niezwlocznego usunigcia reklamy
umieszczonej na powierzchni bedacej przedmiotem najmu, o ktérej mowa w § 2
niniejszej umowy, w przypadku gdyby reklamy naruszaty obowigzujace przepisy prawa
lub prawa/dobra osobiste Wynajmujacego lub studentow.

§ 11

1. Prowadzenie wszelkich prac adaptacyjnych na najmowanej powierzchni przez Najemce
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego i odbywa si¢ na koszt Najemcy.

2. Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadow ani obnizka czynszu z tytutu
dokonanych remontéw i adaptacji przedmiotu najmu.



§ 12

Energic do o$wietlenia reklamy umieszczonej na powierzchni bedacej przedmiotem najmu, 0
ktérej mowa W § 2 niniejszej umowy, zapewnia Wynajmujacy.

§ 13

1. Strony ustalajg miesi¢czng wysoko$¢ czynszu z tytutu najmu przedmiotu niniejszej
UMOWY W KWocie ..........ooevininnnnn, zt netto (stownie: ................ 00/100zt netto)
+ kwota naleznego podatku VAT w wysokos$ci wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw prawa.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu w czasie trwania
wynajmu poczawszy 0d 2024 roku o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych, ogtaszany na poczatku kazdego roku przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego (jezeli 6w wskaznik nie jest ujemny). Zmiana stawki czynszu
nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody
Najemcy.

3. Naleznos¢, o ktorej mowa w ust. 1 ptatna bedzie przelewem do ostatniego dnia miesigca
za dany miesigc, na podstawie prawidlowej faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego, na rachunek bankowy wskazany w tresci faktury.

4. W przypadku nieterminowego regulowania ptatnosci czynszu z tytutu najmu przedmiotu
niniejszej umowy przez Najemce, Wynajmujacemu przystugiwato bedzie prawo
naliczenia odsetek ustawowych za opoOznienie, w wysokos$ci wynikajacej z
obowigzujacych przepiséw prawa.

5. Najemca jest platnikiem podatku VAT, numer NIP .......... 1 upowaznia
Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby upowaznionej do
odbioru faktury.

6. Za date zaplaty uwaza si¢ dzien wplynigcia naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

§ 14

1. Najemca zlozy zabezpieczenie w formie pieni¢znej w wysokos$ci czynszu najmu brutto
za dwa pelne okresy ptatnosci tj. w kwocie ................ , pozostanie na koncie Uczelni.

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytulu ewentualnych:

a. zaleglosci Najemcy w platno$ciach wynikajacych z niniejszej umowy;

b. zniszczen bezposrednio w zakresie najmowanej powierzchni lub w zakresie innych
czesci budynku, z ktérych korzystat Najemca, a w szczegolnosci dachu 1 obrébek
blacharskich na dachu, bedacych skutkiem niewlasciwego uzytkowania
najmowanej powierzchni oraz niewtasciwego korzystania z innych czgsci budynku,
w tym w szczeg6lnosci podczas zmiany tre$ci reklamy.

3. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie zwolniona nie pdzniej niz w 15 dniu po
rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy zakonczonym obustronnie podpisanym
protokotem zdawczo-odbiorczym, o ile nie nastgpi sytuacja opisana w ust. 2 lit. ,,a” lub
D7



O zblizajagcym sig, okreslonym w ust. 3, terminie zwolnienia zabezpieczenia, Najemca
powiadomi Wynajmujacego pisemnie z minimum 7 dniowym wyprzedzeniem.

W przypadku braku przekazania w/w zawiadomienia Najemca nie bedzie ro$cit
pretensji z tytutu op6znienia w zwolnieniu zabezpieczenia.

§ 15

. Na podstawie pisemnego upowaznienia wydanego przez Najemce, podpisanego przez
osob¢ do tego uprawniong, Wynajmujacy udostgpni osobom wskazanym w
upowaznieniu dostgp do przedmiotu umowy w celu wykonania prac zwigzanych z
niniejsza umowa.

. Upowaznienie, o ktorym mowa w ust.1 Najemca przekaze Wynajmujacemu nie pozniej
niz na jeden dzieh przed majacymi nastgpi¢ pracami, z podaniem zakresu
wykonywanych prac.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo i higien¢ pracy wlasnych
pracownikow w czasie wykonywania prac na powierzchni, o ktorej mowa § 2 niniejszej
umowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Umieszczenie kazdej reklamy odbywa si¢ na koszt Najemcy, a Wynajmujacy zapewni
swobodny dostep do powierzchni, o ktérej mowa w § 2 niniejszej umowy, pod
warunkiem spetnienia zapiséw ust. 1,2 1 3.

§ 16

Wszelkie zmiany tre$ci niniejszej umowy wymagajg zgody obu stron i zachowania formy
pisemnej.

§17

Strony ustalaja, ze wszelka korespondencja dotyczaca niniejszej umowy doreczana bedzie na
nastepujace adresy Stron:

1. dla Wynajmujacego:
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu
Centrum Zarzadzania Budynkami
50-375 Wroctaw, ul. C. K. Norwida 25
2. dla Najemcy:

Zmiana adresu do dorgczen nie stanowi zmiany niniejszej umowy i wymaga dla swej
skutecznosci jedynie poinformowania Strony na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§ 18

Niniejsza umowa obowigzuje w terminie: od 01.10.2023r. do 31.03.2024r.
oraz od 01.10.2024r. do 31.03.2025r. oraz od 01.10.2025r. do 31.03.2026r.
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1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a. uzywa przedmiot najmu W sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

b. podnajmuje albo oddat do bezptatnego uzytkowania przedmiot najmu lub jego
czg$¢ osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

C. jestw zwloce z zaptatg czynszu za co najmniej jeden peten okres ptatnosci,
nie przestrzega zapisu § 3 pkt 3 i § 7 niniejszej umowy,
nie zastosuje si¢ do zapisu § 10 pkt 4 niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie, bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy nastapi konieczno$¢ udostepnienia przedmiotu
najmu z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, organom panstwowym lub
samorzagdowym na podstawie wydanej decyzji administracyjnej lub innego nakazu.

§ 19

1. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o wszelkich czynno$ciach
i przeszkodach majacych wptyw na realizacje niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg pPrzepisy
kodeksu cywilnego.

3. W sprawach spornych powstatych na tle wykonania niniejszej umowy wilasciwy jest
Sad Powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze¢$¢ umowy.

Wynajmujacy: Najemca



