Nr rejestr. Uméw AOKAOCZB.221. .2024
Umowa najmu

zawartaw dniu .................... r. pomigdzy:
Uniwersytetem Przyrodniczym we Wroclawiu, ul. C. K. Norwida 25, reprezentowanym
przez:

mgr inz. Krzysztofa Grembowskiego — z-c¢ Kanclerza ds. administracyjnych zwanym w dalszej
tre§ci umowy Wynajmujacym,

wybrang w wyniku przetargu ofert zwanym dalej Najemca nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy oddaje w najem pomieszczenia o powierzchni 89,90 m? w budynku F-8
przy ul. Chelmonskiego 37a we Wroctawiu celem prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej
dla potrzeb studentéw i1 pracownikéw Uczelni.

2. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia:
nr: 0.21 bufet 14,6 m?
0.22 kuchnia 10,8 m?
0.23 mag. spozywczy 4,9 m?
0.24 mycie warzyw 3,5m?
0.25 cigg komunikacyjny 18,0 m?
0.26 zaplecze baru 5,0 m?
0.27 WC 3,3 m?
0.28 zaplecze baru 3,8 m?
0.29 sala konsumpcyjna 26,00 m?
ogdlem 89,90 m?
3. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze$¢ umowy (zat. nr 1).
§2
Strony ustalajg, ze :
a) w placowce sprzedawane beda artykuly spozywcze zgodnie z wymogami
I zaleceniami Sanepidu,
b) Najemca ustali godziny pracy placowki z Centrum Zarzadzania Budynkami,
C) Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ materialng za przekazane protokolarnie

pomieszczenia i znajdujace si¢ w nich mienie, a po rozwigzaniu umowy zobowigzuje si¢
zwroci€ je w stanie zgodnym z protokotem wczesniejszego przekazania,
d) w przypadku wystapienia brakow lub przekazania mienia w stanie niesprawnym
Najemca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody, do obowigzkéw Najemcy nalezy
zabezpieczenie pomieszczen i urzadzen przed zniszczeniem i kradzieza,

e) Najemca utrzymuje pomieszczenia w nalezytej czystosci na wtasny koszt,

f) konserwacji, malowania pomieszczen, drobnych remontow Najemca dokonuje
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt 1 po uzyskaniu zgody Wynajmujacego,

)] lokal posiada instalacj¢ wodna, elektryczna, cieplng oraz wentylacj¢ grawitacyjna.



§3

1. Umowa zostaje zawartaod dnia ..................... r.dodnia..................... .
2. Optata czynszowa obowigzuje od ..................... I.
3. Wynajmujqcy jest zobowigzany do otwarcia bufetu nie pdzniej niz do dnia
....pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
§4
1. Strony ustalajg miesigczng stawke czynszu za najem pomieszczen w wysokosci
........... zt+ ... (23 % VAT 4. .......... zt (brutto) stownie: .........00/100.
2. Najemca zobowigzany jest do zaplaty miesigcznej kwoty podatku od nieruchomosci i

optat eksploatacyjnych za zuzycie:
energii elektrycznej wedtug podlicznika,
energii cieplnej — warto$¢ ustalona wg ceny za 1 m? ogrzewanej powierzchni Uczelni,
wody 1 $ciekow wedtug podlicznikow.
Zaplaty czynszu wraz z optatami eksploatacyjnymi Najemca dokonuje do 30 dnia
kazdego miesigca. Do nalezno$ci za najem pomieszczen doliczany bedzie podatek VAT.

4. W przypadku niedokonania zaplaty za najem w okre§lonym terminie, Wynajmujacy
bedzie naliczat przewidziane prawem odsetki ustawowe za opdznienie.
5. Najemca bedzie zobowigzany do zlozenia deklaracji w Wydziale NaleznoSci

Srodowiskowych Urzedu Miejskiego Wroctawia na zagospodarowanie —odpadéw
komunalnych.

§5

Najemca zobowigzany jest do:
o pokrycia szkod spowodowanych przez osoby korzystajace z prowadzonego punktu
ustug,

korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

dokonywania konserwacji i napraw,

czyszczenia odstojnika thuszczow (minimum raz na 6-mcy oraz w przypadku zagrozenia
przepetnieniem) na wlasny koszt,

konserwacji i naprawy uktadéw wentylacji (w tym wymiany filtréw) na wlasny koszt,

konserwacji i naprawy instalacji elektrycznych (w tym wymiany Zrédet swiatta) oraz
sanitarnych na wtasny koszt.

§6
Najemca nie moze zawiesza¢ na zewnatrz budynku reklam, tablic informacyjnych,
kierunkowych itp. bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§7
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za kazde uszkodzenie powstate z jego winy, a takze za
nadmierne zuzycie spowodowane jego uzytkowaniem w sposob niewtasciwy i niezgodny z
przeznaczeniem.

§8
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu w czasie trwania najmu
o wskaznik inflacji 1 wysoko$¢ podatku od nieruchomosci (nie czeéciej jednak niz raz w roku),
2. Zmiana stawki czynszu, o ktorej mowa w § 4 ust. 1, w wyniku waloryzacji i wzrostu

stawki podatku od nieruchomosci, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnego
aneksu, a tym samym zgody Najemcy.

3. Zmiana stawki czynszu, nast¢puje w drodze pisemnego zawiadomienia dokonanego
przez Wynajmujgcego.

§9

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

§10

1. W przypadku niezaptacenia dwoch miesigcznych optat czynszowych w terminie lub
wykorzystywania przedmiotu najmu niezgodnie z umowa, a takze nie przestrzeganiem
przepisow p.poz. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

2. W przypadku zaleglosci z tytulu czynszu najmu wptaty dokonane przez Najemce
zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglego czynszu i optat eksploatacyjnych, a
nastepnie odsetek od niezaptaconego w terminie czynszu i optat eksploatacyjnych, w pozostatej
kolejnosci na poczet biezacego czynszu i optat eksploatacyjnych.

§11

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze odda¢ w podnajem przedmiotu umowy.

§12
NORMY PORZADKOWE
1. Zabrania si¢ sktadowania w wynajmowanym lokalu materialow tatwopalnych, zracych,
cuchnacych itp.

2. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisOw p.poz., sanitarnych i BHP
w zajmowanych przez siebie pomieszczeniach.

3. Wyklucza si¢ jakiekolwiek roszczenia wobec Wynajmujacego z tytutu kradziezy lub
zniszczen w majatku Najemcy dokonanych przez osoby trzecie lub wskutek sity
WYZSZ€].

4. Zalacznik do umowy stanowi takze kopia dokumentu rejestracyjnego Najemcy,
decyzja nadania nr NIP i Regon.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo posiadania zapasowego kompletu kluczy, ktory



zostanie zdeponowany w obecno$ci Najemcy w kasie pancernej na portierni, a uzyty tylko w
wypadku zaistnienia okoliczno$ci, w wyniku ktorych wynajmowane pomieszczenie mogtoby
ulec zniszczeniu (np. ogien, woda itp.).

§13

Prowadzenie przez Najemce w wynajetych pomieszczeniach innej dziatalno$ci niz okreslono
w § 1 wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§14

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
§15

Wszelkie spory mogace wynikngé na tle realizacji tej umowy strony poddadza pod
rozstrzygnigcie wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego Sadu.

§16

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wynajmujacego 1 jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



