
     

 
Wrocław, dn. 02.02.2024 r. 

 
 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

do postępowania o zamówienie publiczne dla zadania pn: 

 

„Prace projektowe przebudowy pomieszczenia gospodarczego na salę dydaktyczną 
wraz z montażem instalacji fotowoltaicznej i magazynu energii - Leśny Zakład 

Doświadczalny w Złotówku”  
 

 
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html 

 

Kody CPV 
 
71000000-8 - Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne. 
71300000-1 - Usługi inżynieryjne 
71320000-7 - Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
71335000-5 - Badania inżynieryjne 
71242000-6 - Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów 
71248000-8 - Nadzór nad projektem i dokumentacją 
71323100-9 - Usługi projektowania systemów zasilania energią elektryczną 
 
Adres 

Powiat Trzebnicki, gmina Zawonia, obręb Złotów, dz. nr 738/2 

Zamawiający: 
 
Uniwersytet Przyrodniczy we Wrocławiu 
ul. C. K. Norwida 25,   50-375 Wrocław 



I Cel przedsięwzięcia 
Celem przedsięwzięcia jest wykonanie wielobranżowej dokumentacji projektowej: 
-  przebudowy pomieszczenia magazynu (po starej oborze)  na salę dydaktyczną, uzyskanie  

niezbędnych decyzji i uzgodnień oraz  pozwolenia na  przebudowę, 
- instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku wraz z magazynem energii, uzyskanie  

wymaganych decyzji i zezwoleń w zakresie  wykonania i podłączenia instalacji fotowoltaicznej do 
zasilania energią elektryczną budynku. 

 

II Opis stanu istniejącego 
  Budynek  zlokalizowany jest na dwóch działkach (nr 738/2 i nr 744 obręb Złotów). Ściany 

budynku murowane z cegły. Dach drewniany dwuspadowy.  Budynek pełni funkcję mieszkalno-
gospodarczą, posiada przyłącza wod-kan i elektryczne.  Warunki gruntowo- wodne i ocena 
geotechniczna podłoża  zostały określone w dokumentacji geotechnicznej sporządzonej w 
październiku 2017 przez  p. Czesława Króla nr upr. VII-1185 ( załącznik nr 1).   

 Pomieszczenie przeznaczone do przebudowy to: stara obora użytkowana jako magazyn,  
przyległa do granicy działki z niezależnym dostępem od strony  elewacji południowo-zachodniej ( 
frontowej).  W pomieszczeniu wykonana jest podłoga na gruncie z posadzką ceglaną, strop  nad 
pomieszczeniem masywny z belkami stalowymi, podparty w środku rozpiętości  na podciągu 
stalowym i słupach stalowych. Stolarka  okienna i drzwiowa drewniana.  Wewnątrz pomieszczenia  
zostało wydzielone dodatkowe pomieszczenie ze ścianek murowanych przeznaczonych do 
rozbiórki.  Wzdłuż ścian poprzecznych   magazynu zlokalizowane są stoły paszowe przeznaczone 
do renowacji.  Pomieszczenia  jest nieogrzewane, nie izolowane termicznie. 

Nad pomieszczeniem obory znajduje się  nieizolowane poddasze, wykorzystywane wcześniej 
jako magazyn siana i słomy. Poddasze  nie jest izolowane. Dostęp do poddasza  z wydzielonej 
klatki schodowej dostępnej od strony elewacji frontowej budynku. Od strony elewacji północno - 
wschodniej (tylnej) znajduje się wybieg dla drobiu.  Po między poddaszem a projektowaną salą 
dydaktyczną  w stropie znajduje otwór zrzutowy siana/słomy.   

Teren Leśnego Zakładu Doświadczalnego objęty jest miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zawonia - uchwała nr VII/77/2007 z dnia 25.06.2007 r.  

 

III Zakres prac do wykonania - przebudowa pomieszczenia na salę dydaktyczną  
 

W ramach przedsięwzięcia należy wykonać kompleksową dokumentację projektową  
“Przebudowa pomieszczenia na salę dydaktyczną - Leśny Zakład Doświadczalny w Złotówku” 
zgodnie  z  obowiązującymi przepisami Prawa Budowlanego. Prace projektowe muszą 
doprowadzić do wypracowania rozwiązań, zaspokajających wymagania użytkownika, 
pozostających w zgodzie z obowiązującymi normami prawnymi oraz zasadami ochrony 
środowiska, zrównoważonego rozwoju i jednocześnie pogodzić rachunek ekonomiczny z 
racjonalnym i odpowiedzialnym wykorzystywaniem odnawialnych źródeł energii. 

1) Wytyczne ogólne 
 

a) Projekt budowlany: 
W ramach zadania należy wykonać: 

● Wariantowe opracowanie termomodernizacji pomieszczenia ze szczegółową analizą 
warunków cieplno-wilgotnościowych dla przyjętych rozwiązań.  

● Projekt Budowlany w rozumieniu Prawa Budowlanego  
● Uzyskanie niezbędnych decyzji administracyjnych (w tym m.in. opinii, uzgodnień, 

zatwierdzeń, zezwoleń, ekspertyz, niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia) 
b) Projekt wykonawczy 
● Projekty wykonawcze w branżach: 

○ Zagospodarowania terenu, 
○ Architektonicznej, 
○ Konstrukcyjnej, 
○ Instalacji sanitarnych i wentylacji, 
○ Instalacji elektrycznych, 
○ Instalacji teletechnicznych, 
○ Aranżacji wnętrza z propozycją układu funkcjonalnego, wizualizacją 2D oraz 

szczegółowymi propozycjami materiałowymi, rysunki mebli projektowanych na 
wymiar oraz propozycje mebli gotowych, widoki ścian.  

○ audyt energetyczny, 
○ Rysunki rzuty, przekroje w plikach pdf (podpisane przez projektantów), .dwg 

(zapisane w wersji maximum 2010) 



c) Planowanie i kalkulacja robót budowlanych 
● przedmiary 
● kosztorysy inwestorskie,  
● STWiORy,  
● harmonogram prac,  
● tabele elementów robót, 
● zbiorcze zestawienie kosztów. 

d) Pełnienie nadzoru autorskiego - min. 3 wizyty na budowie każdej branży 
 

2) Wytyczne budowlane 
 

● Wykonanie    szczegółowej  termomodernizacji  pomieszczenia i poddasza ,w 
wariantach od strony wewnętrznej i  zewnętrznej  budynku  z  uwzględnieniem warunków 
cieplno-wilgotnościowych 

● Należy zaprojektować wykonanie kompleksowe wykonanie robót budowlanych w tym  
○ wymiany podłogi wraz z podbudową  na gruncie wraz z warstwami izolacyjnymi 

z przystosowaniem do ogrzewania podłogowego, 
○ wymiany izolacji przeciwwilgociowej fundamentów i posadzki, 
○ naprawy i pęknięć ścian zewnętrznych, 
○ wymiany  istniejących tynków i wykonanie tynków cem- wapiennych na 

ścianach i stropie, 
○ docieplenia stropu od strony poddasza w sposób umożliwiający jego 

korzystanie, 
○ wymiany stolarki  okienno drzwiowej,  
○ uzupełnienia opaski wokół budynku. 
○ usunięcie  istniejących powłok malarskich na podciągu stalowym i słupach. 
○ wykonanie  powłok malarskich na słupach i podciągu, 
○ wykonanie audytu energetycznego. 

 
3) Wytyczne instalacyjne sanitarne 

● Przystosować na czasowy pobyt dla 25 osób  
● Wykonać ogrzewanie podłogowe/ścienne z wykorzystaniem pompy ciepła 

powietrze/woda 
● Wykonać wentylację z wykorzystaniem centrali wentylacyjnej z wymiennikiem 

obrotowym, sorpcyjnym, oraz wstępnym grzaniem i chłodzeniem nawiewanego powietrza. 
Izolacja ścianek centrali wykonana z wełny, zakaz stosowania izolacji piankowej. 

● Automatyka ogrzewania i wentylacji powinna mieć możliwość programowania minimum 
tygodniowego i miesięcznego, pracy nocnej/dziennej, ustawienia pracy “wakacyjnej”. System 
powinien mieć  możliwość sterowania oraz sygnalizowania awarii poprzez aplikację mobilną. 

● W drzwiach należy zaprojektować kurtynę powietrzną z sterowaniem od otwarcia drzwi, 
zegarowym. 

4) Wytyczne elektryczne 
● zasilanie pomieszczenia z rozdzielnicy głównej wraz z lokalną tablicą rozdzielczą 
● wykonanie instalacji elektrycznej wewnątrz pomieszczenia: oświetleniowej i gniazdowej 
● wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, wielkość instalacji dobrać do 

powierzchni dachu, zastosować falownik hybrydowy 
● wykonanie zasilania urządzeń technologicznych: pompy ciepła, pompy obiegowej, 

centrali wentylacyjnej, grzałki w centrali wentylacyjnej, kurtyny w drzwiach 
5) Wytyczne teletechniczne 

Należy połączyć siecią LAN budynek dawnej obory z leśniczówką. Należy wykonać połączenie 
między budynkami z wykorzystaniem dedykowanych zewnętrznych punktów AP sieci 
bezprzewodowej pracujących w trybie mostu. Należy wykonać instalację dla podwójnego mostu 
(dwa niezależne tory), w urządzenia typu AP ma być wyposażony minimum jeden tor.  

 W dawnym budynku obory sieć teleinformatyczna ma być zbudowana w topologii gwiazdy z 
nowym centralnym węzłem (lokalnym punktem dystrybucyjnym). Okablowanie poziome należy 
wykonać jako ekranowane w klasie EA z wykorzystaniem kabla miedzianego S/FTP lub F/FTP w 
osłonie LSZH. 

 W dawnym budynku obory należy zainstalować szafę teleinformatyczną 19” wiszącą 
dwusekcyjną, która będzie stanowić węzeł dla sieci LAN i CCTV tego budynku. W niej na panelu 
RJ45 należy zakończyć linie LAN obsługujące most bezprzewodowy. Szafę teleinformatyczną 
zasilić z dedykowanego obwodu. Stosować zabezpieczenie różnicowo-nadprądowe z członem 



różnicowym typu A. Szafę podłączyć do sieci wyrównawczej budynku przy pomocy linki 
uziemiającej. 

 W pomieszczeniu sali dydaktycznej należy wykonać cztery punkty sieci LAN typu 2xRJ45, 
3x230V DATA (dedykowany obwód zasilania). Stosować zabezpieczenie różnicowo-nadprądowe 
z członem różnicowym typu A. W sali dydaktycznej należy też wykonać  jedno gniazdo sieci LAN 
dla potrzeb punktu dostępowego AP sieci bezprzewodowej, jedno gniazdo sieci LAN w 
bezpośredniej bliskości lub wewnątrz rozdzielnicy elektrycznej, oraz jedno gniazdo sieci LAN dla 
potrzeb urządzenia AV (projektor lub telewizor). 

 Należy wykonać jedno podwójne gniazdo sieci LAN (2xRJ45) dla potrzeb podłączenia centrali 
wentylacyjnej, oraz jedno podwójne gniazdo sieci LAN (2xRJ45) dla potrzeb podłączenia modułu 
komunikacyjnego inwerterów instalacji fotowoltaicznej. 

 W części hotelowej dawnego budynku obory należy wykonać dwa gniazda sieci LAN dla 
potrzeb punktów dostępowych AP sieci bezprzewodowej.  

W ramach systemu CCTV na budynku dawnej obory należy zainstalować minimum cztery 
zewnętrzne kamery CCTV: dwie w pobliżu wejścia do sali dydaktycznej i dwie na narożniku 
budynku od strony kojców dla zwierząt. Stosować kamery IP min. 4MPix, PoE, moto-zoom. Kable 
instalacji CCTV zakończyć w szafie teleinformatycznej na dedykowanym panelu RJ45. W szafie 
należy zamontować przełącznik PoE dedykowany dla instalacji CCTV. 

 

IV Zakres prac do wykonania - instalacja fotowoltaiczna z magazynem energii 
 
Wykonanie dokumentacji projektowej instalacji fotowoltaicznej o mocy 15kWp z inwerterem 

hybrydowym na dachu budynku mieszkalno-gospodarczego w Złotówku oraz magazynem energii 
zasilającego w energię elektryczną  ten budynek. Dokumentacja powinna zawierać między innymi: 
usytuowanie budynków. 

 
1) Wykonanie dokumentacji powinno obejmować: 

 
a) Opinia techniczna konstrukcji dachu i możliwości zabudowy na połaci południowej instalacji 

fotowoltaicznej 
b) Projekt wykonawczy: 

● architektoniczno-konstrukcyjny, 
● instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii 

○ wykaz elementów wraz z kartami katalogowymi, 
○ bilans mocy, 
○ schemat elektryczny,  
○ uwzględnienie możliwości podłączenia instalacji do magazynu energii 

elektrycznej,  
○ sposób i wpięcie instalacji energii elektrycznej w budynku mieszkalno-

gospodarczym,  
○ określenie długości i zakresu gwarancji. 

c) Planowanie i kalkulacja robót budowlanych 
● przedmiary,  
● kosztorysy, 
● STWiOR, 
● harmonogram prac, 
● tabele elementów robót, 
● zbiorcze zestawienie kosztów. 

d) Nadzór autorski min. 1 wizyta na budowie każdej branży 
 
1.1. Moduły fotowoltaiczne zlokalizowane będą na dachu budynku. 

Liczba i rodzaj urządzeń, w tym paneli, uchwytów etc. będzie dopasowana  zgodnie z 

założeniami zawartymi w wykonanych przez Wykonawcę dokumentacjach projektowych 

Moc instalacji fotowoltaicznej ok 15 kWp.  

1.2. Zestaw fotowoltaiczny powinien się składać z minimum: 

● Moduły fotowoltaiczne– 1 kpl. 

● Inwerter trójfazowy o mocy dostosowanej do zainstalowanych modułów – 1 kpl. 

● Konstrukcje wsporcze - 1 kpl. 

● Okablowanie – 1 kpl 



● Zabezpieczenie AC i DC  - 1 kpl. 

● Uziemienie generatora – 1 kpl. 

● Pozostały osprzęt niezbędny do podłączania instalacji do instalacji elektrycznej 

budynku administracyjnego  – 1 kpl. 

● Magazyn energii – 1 kpl. 

 

1.3. Minimalne wymagania dla paneli fotowoltaicznych: 

● Typ modułu – monokrystaliczny 

● Moc modułu – min. 485 Wp 

● Sprawność modułu  – min. 20,0%  

● Tolerancja mocy – -0/+5Wp  

● Temperatura pracy  –   - 40° C - + 85° C 

● Pokrycie – monokrystaliczny –  szkło hartowane grub. min 2,8 mm. 

● Gwarancja wydajności mocy –  12 lat min. 90% mocy, 20 lat min. 80% mocy 

● Wymiary – 2305 x 1130 x 30 mm max  

● Wytrzymałość mech.  min. 2400Pa, na obciążenie od śniegu min. 5400Pa   

Moduły powinny posiadać certyfikaty IEC 61215 oraz IEC 61730 oraz być zgodne z 

dyrektywami 2014/35/EU oraz 2014/30/EU. Dostarczone moduły muszą być nowe (nieużywane) i 

wyprodukowane nie wcześniej niż w 2020 r. 

1.4. Konstrukcja wsporcza  

System fotowoltaiczny należy zamocować za pomocą specjalnego systemu montażowego. 

Wykonawca wybierze odpowiedni system montażowy dla danej lokalizacji i pokrycia dachowego. 

Konstrukcja wsporcza powinna być wykonana ze stali nierdzewnej i/lub aluminium. Wykonawca 

uszczelni wszystkie przejścia przez poszycie dachowe, ściany budynku do pełnej szczelności. 

1.5. Inwerter powinien spełniać minimum poniższe wymogi:  

● maksymalne napięcie wejściowe min. 1000V dla falowników 3 fazowych, 

● odłącznik DC: zintegrowany, 

● zabezpieczenie przed pracą wyspową: zintegrowane, 

● zabezpieczenie przed błędną polaryzacją: zintegrowane, 

● min. Sprawność Europejska 98%,  

● stopień ochrony – IP65, 

● zakres temperatur roboczych  - -30°C - +60°C 

 

2) Magazyn Energii 

 

Magazyn energii musi: 

● spełniać wymagania bezpieczeństwa 

● posiadać gwarancję ciągłości działania 

● zmniejszać obciążenia napięcia 

● zdolność do szybkiego uzupełniania braków 

● odpowiednią ilość cykli ładowania w ramach swojej żywotności 

Magazyn energii powinien być dopasowany do parametrów instalacji fotowoltaicznej, a także 

do zużycia prądu w budynku. Dobór magazynu energii należy dokonać po sporządzeniu bilansu 

mocy dla obiektu w uzgodnieniu z Inwestorem i po uzyskaniu akceptacji. 

 

V Uwagi ogólne 
 

1) Charakterystyka prac projektowych 
 

1. KOD CPV:  



Grupy usług  

7122 0000-6 usługi projektowania architektonicznego  

2. Zakres dokumentacji  
2.1. Uzgodnienia z użytkownikiem i służbami Uniwersytetu Przyrodniczego, 
2.2. W zakresie wykonania przedmiotu umowy, Zamawiający udzieli Wykonawcy pisemnego 

pełnomocnictwa do reprezentowania go przed właściwymi organami w celu dokonania 
niezbędnych czynności prawnych,  

2.3. Wykonawca ma obowiązek na bieżąco konsultować z Zamawiającym proponowane 
rozwiązania projektowe i uzyskać na nie jego akceptację, 

2.4. Dokumentacja stanowiąca przedmiot zamówienia musi być zaopatrzona w następujące 
załączniki:  

-   wykaz projektów i opracowań,  
- pisemne oświadczenie Wykonawcy, że jest ona wykonana zgodnie z umową, 

obowiązującymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki 
budowlanej,  

-  pisemne oświadczenie Wykonawcy, że wydana została w stanie kompletnym z punktu 
widzenia, któremu ma służyć,  

- oświadczenie o przekazaniu praw autorskich Zamawiającemu w celu wykorzystania 
dokumentacji do dalszego wykorzystania w tym realizacji budowlanych,  

-  oświadczenie zgodności wersji elektronicznej opracowania z wersją papierową, 
2.5. W/w wymieniona dokumentacja winna spełnić następujące warunki: 

- projekty należy datować pełną datą tj. dzień-miesiąc-rok wraz z pieczątkami na stronie 
tytułowej, załączyć uprawnienia projektantów z aktualnie opłaconą na czas realizacji umowy 
Izbą Budownictwa, 

- powinna być wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma 
służyć, 

- w swej treści powinna określać technologię robót, użyte materiały i zastosowane 
urządzenia w sposób umożliwiający zachowanie uczciwej konkurencji. Powinna określać 
parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, 

- powinna zawierać wszystkie inne niezbędne opracowania, które są konieczne do 
realizacji robót w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej 
budowy, 

- wykonawca dokonując opisu przedmiotu zamówienia winien dostosować się do 
wymagań określonych w Ustawie Prawo Zamówień Publicznych, opisując go w sposób 
jednoznaczny i wyczerpujący za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń, 
uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na późniejsze 
sporządzanie oferty dla wykonawcy robót budowlanych. W dokumentacji nie mogą 
występować znaki towarowe, patenty ani zapisy mogące wskazywać na konkretnego 
producenta czy źródło pochodzenia. Wszystkie materiały i urządzenia należy opisać w 
koncepcji w sposób jednoznaczny i wyczerpujący za pomocą dostatecznie dokładnego  
i zrozumiałego określenia, bez nazw własnych, które wskazują na konkretnego producenta, 
patent czy źródło pochodzenia, 

- wykonawca ma obowiązek przekazać wszelkie opracowania Zamawiającemu w 
następujący sposób: 

● skan zatwierdzonego projektu  
● wersja papierowa w 3 egz., złożona w sposób zgodny z wymogami obowiązującego 

prawa, 
● wersja elektroniczna zapisana na płycie CD:  

- forma zapisu plików: rr.mm.dd_tytuł pliku.xxx 
- pliki tekstowe z rozszerzeniem: *.doc  
- pliki tekstowe z rozszerzeniem: *.pdf 
- kosztorys inwestorski: *.ath; *.pdf  
- przedmiar:*.ath; *.pdf  
- pliki graficzne z rozszerzeniem: *.dwg (wersja nie nowsza niż AutoCad 2004)  
- pliki graficzne z rozszerzeniem: *.pdf 

● dokumentacja projektowa będzie przekazywana Zamawiającemu do zatwierdzenia (w 
formie elektronicznej i papierowej – 3 egz). 

● kosztorys inwestorski oraz przedmiar 



 
 

 
Załączniki: 
1. Dokumentacja geotechniczna badań podłoża gruntowego określająca warunki gruntowo-wodne w 

podłożu działki nr 738/2 w Złotówku, obręb Złotów. 

 
                                                                                                

  Opracował: 
Dariusz Perkiewicz 

Mirosław Domarecki 
Jerzy Policht 

 














































