ZALACZNIK 3
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny Dziatka gruntu nr 4/3 AM 28 obr¢b 0046 Swojczyce, miasto
Wroclaw oraz dziatka gruntu 25/2 AM 23 obreb 0064 Swojczyce,
miasto Wroctaw

Zakres wyceny Zakresem wyceny objeto prawo wlasnosci dzialki gruntu nr 4/3 AM
28 obrgb 0064 Swojczyce, miasto Wroctaw oraz dziatki gruntu 25/2
AM 23 obregb 0064 Swojczyce, miasto Wroctaw

Polozenie nieruchomosci Swojezyce, miasto Wroctaw
Oznaczenie wg katastru ®  wojewddztwo — dolnosigskie
nieruchomosei e powiat — miasto Wroclaw

e jedn. ewidencyjna — Wroclaw

o obreb— 0064 Swojczyce

® dziatka nr 4/3 AM 28 o pow. 12,8485 ha

» dziatka 25/2 AM 23 o pow. 16,1557 ha

S ot o : Ksiega Wieczysta nr WRlK_ prowadzona przez S3d Rejonowy dla
Nr kSngl W|eczySte‘l Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu— IV Wydzial Ksigg Wieczystych

Opis nieruchomosci

Przedmiotowy kompleks w granicach dzialek: 4/3 AM 28 obreb 0046 Swojczyce, miasto Wroctaw o powierzchni
12,8485 ha oraz 25/2 AM 23 obreb 0064 Swojczyce, miasto Wroclaw o powierzchni 16,1557 ha polozony jest w
sgsiedztwie rzeki Odry, rzeki Piskorna, Kanatu Zeglugowego, Kanalu Powodziowego, Kanalu Odplywowego, waléw
przeciwpowodziowych, nowo powstalego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz kompleksu lesnego.
Dziatka 25/2 AM 23 jest uzytkowana rolniczo, na terenie dziatki znajduje sie schron mobilizacyjny nr 2 bez wartosci
uzytkowej. Dziatka 4/3 AM § stanowi obszar porosniety zadrzewieniami i zakrzeczeniami w czesci uzytkowana
rolniczo. Ponadto na terenie dziatki znajduje si¢ schron mobilizacyjny nr 1 bez wartosci uzytkowej. Przedmiotowy
kompleks dzialka posiada dostgp do pelnego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (w,eks,g). Miasto
Wroclaw nie posiada aktualnie obowigzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w granicach dziatek nr 4/3 AM 28 obreb 0064 Swojczyce, miasto Wroctaw oraz 25/2 AM 23 obreb 0064 Swojczyce,
miasto Wroclaw. Rada Miejska Wroctawia uchwalq nr LII/I390/22 dnia 28 kwietnia 2022r przystgpila do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przedmiotowe dzialki znajdujq sie w obszarze jednostki
urbanistycznej Z jako obszary zieleni.

Cel dokonanej wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej dziatki nr 4/3 AM 28 obreb 0064 Swojczyce, miasto Wroclaw oraz dziatki
gruntu 25/2 AM 23 obreb 0064 Swojczyce, miasto Wroclaw dla potrzeb ustalenia ceny sprzedazy.

Zastosowane podej$cie w wycenie Wartos¢ rynkowa okreslono metoda poréwnywania
nieruchomosci parami w podejsciu poréwnawczym
Wartos¢ okreslona w operacie wartos¢ rynkowa wynosi:
szacunkowym 45.023.200,- zi
stownie. czterdziesci pig¢ milionow dwadziescia trzy
tysigee dwiescie zlotych.

| Data sporzadzenia operatu I 9 sierpien 2023 roku
Data, na ktérg okreslono wartoéé PHSIDIPA ORI TR iy
nieruchomosci HaOb o ——
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