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DECYZJA NR 32%2)20

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (j. t.: Dz. U. z 2020 r., poz. 256),

na

ustalam
rzecz - Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu

lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla terenu potozonego przy ulicy Wilczyckiej i ulicy Wschodniej we Wroctawiu

na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako czes¢ dziatki nr 3,

budowe Kliniki Duzych Zwi

AM-15 w obrebie Swojczyce

dla inwestycji obejmujacej
erzat Wydzialu Medycyny Weterynaryjnej Uniwersytetu Przyrodniczego we

Wroctawiu
Przewiduje sie:
- budynek gtéwny kliniki o pow. do 6650 m2, Kancelaria 0gdlna
- stodote o pow. do 600 m2,
- $winiarnie o pow. do 315 m2, ':;’;E;/Zf{iglzzsoio
- prosektorium o pow. do 300 m2,
- lonzownik o pow. do 314 m2,
el R
- hale kryta o pow. do 1200 m2, W0 00527860 I

- bieznie o pow. do 240

m2 ,

- parkingi o pow. 2 105 m2,

- utwardzenia o pow. 16

498 m2,

- niezbedna infrastrukture w tym m.in. instalacje zbiornika na olej napedowy o pojemnosci do 3m?

- zagospodarowanie tere

1. Ustalenia dotyczgce rod

nu - w tym: padoki, zielen itp.

zaju zabudowy

Zabudowa ustugowa (ustugi nauki).

2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych :
a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen

dotyczacych warunkow

i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- funkcja: ustugowa (ustugi nauki)

- powierzchnia planowa

nej zabudowy: do 10 333 m? w tym:

- budynek gtéwny kliniki o pow. do 6650 m2, szerokos$¢ elewacji frontowej - do 220 m, wysokos¢ do

kalenicy - do 12 m,

wysokos¢ do gzymsu - do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie

nachylenia od 0° do 45°,
- stodota o pow. do 600 m2, szerokos¢ elewac]i frontowej - do 40 m, wysokos$é do kalenicy - do 7 m,

wysokos$é do gzymsu
- $winiarnia o pow.

wysoko$é do gzymsu
- prosektorium o pow.
wysoko$¢ do gzymsu

- do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45,
do 315 m2, szerokosé elewacji frontowej - do 21 m, wysoko$¢ kalenicy do 7 m,
- do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,

do 300 m2, szerokosc elewacji frontowej - do 20 m, wysokos¢ do kalenicy do 7 m,
- do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,
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- lonzownik o pow. do 314 m2, szerokos¢ elewacji frontowej - do 20 m, wysokos¢ do kalenicy do B m,
wysokoéé do gzymsu - do 4m, dach plaski lub dwu lub wielospadowy o kagcie nachylenia od 0° do 45°,

- karuzela o pow. do 714 m2, szerokos¢ elewaci frontowej do 40 m, wysokosC do kalenicy do 8 m,
wysokos¢ do gzymsu — do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,

- hala kryta o pow. do 1200 m2, szerokoéé elewacji frontowej do 60 m, wysokos¢ kalenicy do 8 m,
wysokosé do gzymsu — do 4m, dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,

- bieznia o pow. do 240 m2 , szeroko¢ elewacji frontowe]j od ul. Wilczyckiej do 4 m, wysokos¢ kalenicy do
6 r;n, wysokoéé do gzymsu - do 4m, dach plaski lub dwu fub wielospadowy o kacie nachylenia od 0° do
450,

b) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

Planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencialnie znaczaco oddziatywaé na srodowiske
okreglonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia © listopada 2010
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko bylta wymagana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ktéra Inwestor dotaczyt do wniosku,

Decyzja ta (znak WSR-0G.6220.38.2019.BD z dnia 17.03.2020 r.) stwierdza: ,brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywanla na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa Kliniki Duzych Zwierzat Wydziatu Medycyny
Weterynaryjnej Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacil na czescl dziatki nr 3 AM
15 obreb Swojczyce”

Ze wzgledu na rodzaj i polozenie inwestycji, stwierdzono, Ze przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 (art. 96 ust. 3 ww. ustawy).

O ile przepisy ustawy Prawo wodne z dnia 20 fipca 2017 r. nie stanowia inaczej, wiasciciel gruntu nie moze
zmienia¢ kierunku | natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych Tub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze rodet - ze szkoda dla gruntdw sasiednich oraz odprowadza¢ woéd oraz wprowadzad
dciekow na grunty sasiednie (art. 234 tejze ustawy).

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska)

Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewniaé zachowanie jego
waloréw krajobrazowych (art. 71 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska )

W trakcie realizacil inwestycji nalezy uwzglednié ochrone $rodowiska, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (na podstawie art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska )

Ewentualne usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci moze nastapic wylacznie w zgodzie z
przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., m. in.: art. 83 ust. 1, 83a ust, i, 83f ust. 1.

W przypadku stwierdzenia, na terenie objetym niniejsza decyzja, obecnoéci gatunkéw roslin, zwierzat | grzybow
objetych ochrong na podstawie ustawy © ochronie przyrody, wymienionych w rozporzadzeniach Ministra
Srodowiska - Inwestor zobowigzany jest stosowad przepisy ustawy o ochronie przyrody i aktow wykonawczych do
tejze ustawy, w szczegdinosci zobowiazany jest respektowac zakazy okrestone w tych aktach prawnych: art. 46,
51, 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdin. zm.),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. poz.
1409), rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat (Dz.
U. poz. 2183), rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybdw (Dz. U. poz. 1408).

c) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej
Teren inwestycji . czedé dziatki nr 3, AM-15, obreb Swojczyce, nie jest objety ochrong konserwatorska w
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2014 r. Nr
1446), jak réwniez nie sg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zarzadzenie Nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z

dnia 24 listopada 2014 r.).

Nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowlecznego i nowozytnego,
w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych araz w zasiegu oddzialywania stanowiska archeologicznego ujgtego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr 12/6/80-29 AZP (osada pradzieje, osada X-XIIi., osada pdine
Sredniowiecze).

W zwigzku z tym ma zastosowanie art. 31 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, keory stanowi, Ze w
przypadku realizowania robdt ziemnych, ktére mogtyby doprowadzI¢ do zniszczenia zabytkdéw archeologicznych
niezbedne jest przeprowadzenie badan archeologicznych. Badania archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ na
podstawie decyzji - pozwolenia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, uzyskanej pized
pozwoleniem na budowe,

d)} Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

» woda - wg zasad zbicrowego zaopatrzenia w wodg przez wiasciwg jednostke organizacying w mysl
przepisGw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow.

« energia elektryczna - wg zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007
r. w sprawie szczegOtowych warunkdw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego.

« $rodki facznosci - wg zasad okresionych w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne, po
stosownym wyborze operatora telefonicznego.

« gospodarka odpadami - wg zasad okredlonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci | porzadku w gminach oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

» odprowadzanie Sciekébw - do planowanego zbiornika bezodplywowego, docelowo do kanalizacji
miejskiej
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» gaz - wg zasad okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie
szczegbdtowych warunkdw funkcjonowania systemu gazowego

= energia ciepina - lokalna kottownia na paliwo gazowe (gaz ziemny wysokometanowy)

« wody opadowe iroztopowe - inwestor powinien zagospodarowac na terenie wtasne] dziatkl,

Dostep do drogi publicznej oraz miejsca parkingowe:

« obstuga komunikacyjna od strony ul. Wilczyckiej i ul. Wschodniej.

« wymagana liczba miejsc parkingowych: od 5 do 20 m.p./ 100 miejsc dla studentéw, Lokalizacja m.p. na
terenie, na ktdrym inwestycja ma hy¢ realizowana

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osab trzecich:

e Okreélenie warunkdéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacjl, energll elektrycanej i ciepinej oraz ze Srodkéw facznoéci, dostepu Swiatfa dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

Przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sle od dziatad, kidre by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecietna miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej a
takze mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej, gazu oraz ze $rodkdw tacznosci itp.

Projektowana inwestycia nie moze powodowal ponadnormatywnego ograniczenia w doplywie swiatla
dziennego do budynkéw znajdujacych sie na dziatkach sasiednich. W stosunku do zabudowy sasiedniej nalezy
spetni¢ wymagania dotyczace naturalnego céwietienia oraz czasu nastonecznienia odpowiednich pomieszczen w
budynkach sasiednich, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

e  Okreélenie warunkéw ochrony przed uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia

elektryczne | promieniowanie

W trakcie projektowania, realizacji i uzytkowania obiektu budowlanego nalezy zapewni¢ jak najlepszy stan
srodowiska, w szczegdinodci poprzez utrzymanie poziomu hatasu | poziomow pdl elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach (art. 1121 art. 121 ustawy z dnia 27 kwiethia 2001 r, Prawo
ochrony érodowiska, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw halasu w érodowisku, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 paidziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziemdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow). Ponadto nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki akustyczne dla planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony érodowiska, ani powodowal zakidcen elektrycznych. (Wymagania w zakresie
zabezpieczenia sieci przed zakidcenlami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacie lub sieci
whniaskodawcy okreslane sg m. in. w warunkach przylaczenia podmiotu do sieci.)

o Okredlenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Planowana inwestycja nie moze negatywnie wptynaé na jakos¢ powietrza, wéd |1 gleby i musi pozwoli¢ na
utrzymanie standardéw okredlonych w stosownych przepisach (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r, w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu, ustawa Prawo wodne | przepisy
wykonawcze, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi).

f) Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, w tym terenéw gorniczych, a takZe narazonych na niebezpleczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegolnego zagrozenla powodzia,

Ponadto obszar objety niniejsza decyzja!

« nie zalicza sie do terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

. nie znajduje sie w granicach terenu z udokumentowanym ziozem kopalin

» nie znajduje sle w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

« nie znajduje sie na terenach, o ktdrych mowa w art. 86 ust. 7 oraz art. 877 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze, a zatem nie jest wymagane uzgodnienie z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

g) Dodatkowe ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrgbnych
Na etapie projektowania i ubiegania sie o zatwierdzenie planowanej inwestycji przez organ administracy
architektoniczno-budowlanej beda mialy zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowiazujacego oraz normy
techniczne w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki przedsiewziecia, bedacego przedmiotem niniejszej decyzji.
Przepisami wiodacymi beda unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane i aktach
wykanawczych do tej ustawy, w tym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnla 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Ponadto:

« Z uwagi na fakt, ze czes¢ dziatki nr 3 jest gruntem rolnym, oznaczonym w ewidencji gruntéw symbolami:
RIVa, RIVb, RV - grunty orne, Lzr-RV - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz S-RIVb -
sady, zgodnle z arf. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych -
wylaczenie z produkegji  uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego I crganicznego,
zaliczonych do klas I, 11, 111, Illa, IIlb, oraz uzytkdéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V | VI wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego, a takze gruntdw, o ktérych mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw fesnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze i nieledéne - moze nastapi¢ po wydaniu decyzjl zezwalajacych na takie
wylaczenie. Wydanie tych decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe {(ust. 4).

« Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20
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{ipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania sig m.in.:
- zmienia¢ kierunek odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wdd opadowych Iub roztopowych
lub kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntdéw sasiednich,
- niszczenia lub uszkadzania urzadzer wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),
- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych {w tym urzadzen melioracji wodnych) robdt oraz innych Czynnosci,
ktére mogs powodowad w szczegdinosci zmniejszenie wytrzymatoscl urzagdzern wodnych.
Ponadto zgodnie z art. 199 ust.1 ustawy z dnia 20 tipca 2017 r. Prawa wodnego wykonywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do wiadcicieli gruntdow, W przypadku koniecznosci wykonania urzadzern wodnych jak rowniez
urzadzertt melioracji wodnych {w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzadzen),
stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodno prawnego.
»  Z odpadami powstatymi w wyniku realizacji inwestycji nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzeshia
1656 r.

h) Wpykaz uzyskanych
uzgodnien:
- Postancwienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Poiskie we
Wroctawil: zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

opinli:
- Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw we Wroctawiu, pismo nr WZA.5183.4482.2020.E0Z z dnia
27.07.2020r. z uwagami zawartymi w punkcie 2c niniejszej decyzji,
- Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., pismo nr WR.RODZ.422.001.191.001.WZ.20 z dnia 02.07.2020 r.
- TAURON Dystrybucja S.A., pismo nr TD/OWR/OMP-WO0/2020-07-22/0000007 z dnia 22.07.2020r. z
nastepujacymi uwagami m.in.:
- istnieje mozliwosé przytaczenia projektowanego obiektu oraz dostaw energii elekirycznej z mocg
przytaczeniowyg powyzej 40kW - 250kW,
- istniejace uzbrojenie nie jest wystarczajace i przylaczenie obiektu bedzie wymagacé budowy stacii
transformatorowej odbiorcy, rozbudowy sieci sredniego napiecia,
- przylaczenie obiektu jest uwarunkowane:
- uzyskaniem warunkow przylaczenia,
- zawarciem i zrealizowaniem umowy o przylaczenie.
- Miejskie Przedsiehiorstwo Wodociagbw i Kanalizacji S.A., pismo nr 037939/20/KOU/AHr z dnia 27.07.2020r. z
nastepujacymi uwagarni m.in.:
- uzbrojenie terenu, §.:
- istniejaca sie¢ wodociagowa @ 150 mm zelliwo w ul. Wschodniej,
- istniejaca sieé kanalizacji sanitarnej @ 200 m kam. W ul. Wschodniej
jest wystarczajace dla umoiliwienia dostawy wody, odbioru sciekow dla powyzszej inwestycji w ilosciach
wskazanych we wniosku,
- nalezy zachowad normatywne odlegloéci projektowanej zabudowy od istniejacych sieci wodociggowe] i
kanalizacyjnej,
- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowad na terenie nieruchomosci,
- zgodnie z deklaracja wnioskodawcy scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane beda do zbiornika
bezodptywowego do czasu wybudowania instalacji tiocznej z wykorzystaniem projektowane] instalacji
kanalizacji ttocznej i istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej na wys. bud. ul. Wschodnia 66t 68 wg
proj. Nr rej. MPWIiK/40541/WK/2020,
- wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych [ Urzadzen Kanalizacyjnych we Wroctawiu
na lata 2020-2024 nie przewiduje budowy sieci kanalizacji sanitarnej w przedmiotowym rejonie /na
wysokoscl przedmiotowej nieruchormosci.

i} Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzii na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1

Decyzia niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawniefl oséb trzecich.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktdrej mowa w art. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENTIE

Dnia 30.03.2020 r. z wnioskiem o ustalenie l|okalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji opisanej
w osnowie niniejszej decyzji wystapit Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu.
Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ lokalizacyjny wykazata,
ze inwestycja obejmujaca budowe Kliniki Duzych Zwierzat Wydziatlu Medycyny Weterynaryjnej Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroclawiu zlokallzowana przy ul. Wilczyckiej i Wschodniej we Wroctawiu, na nieruchomosci
oznaczonej geodezyjnie jako czedé dzialki nr 3, AM-15, obreb Swojczyce, bedzie stuzyta celowi publicznemu.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ lokalizacyiny
wykazata, ze miesci sie ono w zamknietym katalogu celdéw publicznych, o ktdrych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy 2
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dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, tj. budowa i utrzymanie obiektow dla (...} uczelni
publicznych.

Wnlosek, po uzupelnieniu w dniu 14.05.2020 r. oraz 16.06.2020 r., zawierat wszystkie niezbedne
elementy, ktére zostaly okredlone w art. 52 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowamu przestrzennym | nie wymagat dotaczenia do niego zadnych dokumentéw wynikajacych z
przepisdw szczegdinych.

Oddziatywanie

W zwiazku z faktem, iz planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i 56 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia O listopada 2010 r. w sprawle przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Inwestor dofaczyt do wnlosku wymagang ww. przepisami decyzje o srodowiskowych uwarunkowamach - Decyzje z
dnia 17.03. 2020 r. (znak WSR-0G.6220.38.2019.BD).

W decyzji okredlono m.in. w punkcie 4 wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacii wymaganej do wydania decyzji, ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, w szczegdlnosci w projekcie
budowlanym:

Obiekt zostanie wyposazony w system wentylacyjno - klimatyzacyiny o nieprzekraczalnej liczbie:

- 10 sztuk central wentylowanych nawiewni - wywiewnych, umieszczonych na dachu obiektu, o maksymalnej
mocy akustycznej urzadzen do 85 dB;

- 10 sztuk jednostek zewnetrznych (agregatow chiodzaco grzewczych) systemow  Kklimatyzacji VRV,
zamontowanych na dachu obiektu, ¢ maksymalnej mocy akustycznej urzadzen do 85 dB;

- B sztuk wentylatoréw dachowych czesci socjalnych (toalety i okapy);

- 1 sztuka agregatu pradotwérczego, o maksymalnej mocy akustycznej urzadzenia do 110 dB.

Wykorzystujac dane uzyskane droga, elektroniczng z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru
Miejskiego Wroctawia rozpoznano stosunki wiasnodciowe dotyczace otoczenia terenu planowane] inwestycji
w sposab umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

Zgodnie z art. 10. k.p.a. wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnege w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych
mogly korzystaé bez ograniczeri.

Wiadcicieli i zarzadcow nieruchomosci, na ktorych planowana jest lokalizacii inwestycii celu publicznego
zawiadomiono na piémie, zas pozostate strony postgpowania administracyjnego przez zamieszczenie Obwieszczenie
Prezydenta Wroctawia:

- na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Wroctawia z siedziba przy pl. Nowy Targ 1-8 we Wroctawiy,
- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Wroctawia {adres internetowy: http://www.wroclaw.pl/}.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana inwestycja. Na podstawie dostepnego w formie
elektronicznej programu  Systemu Informacii Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacie powszechnie
obowiazujacych przepisdw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéw 1 zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy. Ustalono rowniez, e do dnia 31 grudnia 2003r. na przedmiotowym terenie
obowigzywat miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Wroctawia uchwalony 10 czerwca
1988 r. uchwalg Miejskiej Rady Narodowej nr XXI/104/88 (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 11 poz. 165). Obecnie
teren ten nie jest ohjety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktdrego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych.

Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu miejscowego (kopia w aktach sprawy)
ustalono takze, ze teren planowane] inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dia realizacji
inwestycii celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz
starosta. %

%
Analiza stanu faktycznego i funkcji '
Z analizy stanu faktycznego, wynika, Ze planowana inwestycja poEega]qca na budowie Kliniki Duzych Zwierzat
Wydzialu Medycyny Weterynaryjnej Uniwersytetu Przyrodniczego we Wrocdlawiu przewidziana jest do realizacji na
niezabudowane]j dzialce — czesci dziatki nr 3, AM-15, obreb Swojczyce, usytuowanej przy ulicy Wschodnigj i
Wilczyckiej.
Wskazana we wniosku czedc dziatki polozona jest na terenie jednostki oznaczonej w Studium Uwarunkowarn i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wroclaw 2018 jako Z o nazwie karta zieleni dominujacej. Na
obszarze jednostki wskazano nastepujace klasy przeznaczen: zielen, ustugi powszechne 2, nauka, infrastruktura
Obecnie dziatka nr 3, AM-15, obreb Swojczyce uzytkowana jest jako grunt rolny (m.in. doswiadczalny) na potrzeby
Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawit,
W sasiedztwie dziatki wystepuja réwniez grunty rolne. Planowana inwestycja stanowi kontynuacig funkgcji
ustugowej naukowej na danym obszarze.

Organ rozpatrujac zgromadzony materiat stwierdzit, iz:

» dziatka posiada dostep do drogi publicznej - ul. Wilczyckiej i ul. Wschodniej,

»  uzbrojenie terenu - inwestycia wymaga realizacji niezbednej infrastruktury technicznei,

» teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oznaczeny jest symbolami: RIVa, RIVb, RV - grunty
orne, Lzr-RV - grunty zadrzewione i zakrzewione na uiytkach rolnych oraz S-RIVb - sady nie wymaga
uzyskania zgody na zmlang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (co wynika z art. 10a ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych).

Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia - inwestycja celu publicznego, nie zachodzi koniecznos¢ wykonania analizy, o

ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu okreslenia
parametréw | wskainikéw ksztaettowania zabudowy oraz zagospodesrowania terenu zgodnie § 3 pkt 1- 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawfe sposobu ustalania wymagarn
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dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 z dnia 19 wrzeénia 2003 r. poz. 1588). Wobec powyzszego w punkcie 2
przedmiotowej decyzji wprowadzono parametry inwestycji przyjete na podstawie wielkosci przedstawionych w
ztozonym wniosku.

W $wietle art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.
W trakcie postepowania zadna ze stron nie wypowiedziata sie na temat planowanej inwestycji.

Niniejsza decyzja wydana zostata na podstawie przepisu art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci: inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku (o czym wczesniej w treéci uzasadnienia) - w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie zas do przepisu art. 4 ust. 2 tejze ustawy,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobdw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy
czym: 1) lokalizacje inwestycji celu publicznego (co ma miejsce w niniejszej sprawie) ustala sig w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego; 2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Natomiast przywotany w podstawie prawnej decyzji przepis art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego wskazuje, ze organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez
wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowia inaczej. Wyjasni¢ przy tym nalezy, ze zgodnie z przepisami
art. 39 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) decyzje
w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej wydaje wajt, o ile przepisy szczegblne nie stanowig
inaczej. Wéjt moze upowazni¢ swoich zastepcow lub innych pracownikéw urzedu gminy do wydawania decyzji
administracyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, w imieniu wojta. Jednoczesnie art. 11a ust. 3 tej ustawy precyzuje,
7e ilekro¢ w ustawie jest mowa o wdjcie, nalezy przez to rozumie¢ takze burmistrza oraz prezydenta miasta.
Podkresli¢ nalezy, iz art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 wielokrotnie przywotywanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wskazuje wprost wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta, jako organ wiasciwy do wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zatem po wnikliwej ocenie wszystkich wskazanych okolicznosci faktycznych iprawnych - orzektem jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu
za moim poérednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznik:
czed¢ graficzna decyzji - mapa zasadnicza do celdw opiniodawczych w skali 1:1000

Oznaczenie stron postepowania:- .
1. Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu

Otrzymuia: A
1. Uniwersytet Przyrodnicz
2. aax3 pow. 76 500 m?

awiu, ul. C. K. Norwida 25, 50-375 Wroctaw
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